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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on hr Rein Valk.
Detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohad on kinnitatud Tartu
Linnavalitsus 10.06.2014. a korraldusega nr 604 "Tamme pst 103 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine"

Detailplaneeringu eesmédrk on Tamme pst 103 krundi osas kaaluda voimalusi krundi
jagamiseks ning moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse madramiseks iikiskelamute

pustitamiseks.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méédrus nr 125 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”.
Tartu Linnavalitsuse 17.06.2014 korraldus nr 624 ,Tamme pst 103 iiksikelamu

plstitamiseks projekteerimistingimuste médramine*.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Metricust poolt 2014. a mais

mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 , t66 nr. 14G6629.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala paikneb Tammelinna linnaosas. Tamme pst 103 krundil asub planeeringu
koostamise ajal lagunenud {iiksikelamu ja abihoone. Krunt on tasase reljeefiga ja
haljastatud madalhaljastuse ning ilu-ja viljapuudega. Tamme pst 103 krunt asub
Tammelehe tn ja Tamme pst vahel, omades juurdepdisu molemalt tdnavalt.

Krundi suurus on 1422m? ja sihtotstarve 100% elamumaa.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.
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4 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb linna tldplaneeringus miédratud vdikeelamu juhtfunktsiooniga
maa-alal. Planeeritavat ala iimbritsevad kahest kiiljest kahekorruselised iiksikelamud.

Terve linnaosa on valdavalt iiksikelamutega hoonestatud.

Vaated planeeringualale Tamme puiesteelt:

Tamme pst

Vaade planeeringualale Tammelehe tinavalt:

VPt
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Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kujutatud
Jjoonisel 2.

Tamme pst 103 krundi hoonestamiseks on Tartu Linnavalitsus 17.06.2014. a véljastanud
projekteerimistingimused. Nimetatud projekteerimistingimustega on Tamme pst 103
krundile sobivad ehitusmahud kindlaks méédratud sh. suurim lubatud korgus ja
ehitusalused pindalad. Kéesolevas detailplaneeringus on kruntide ehitusdigus méératud
vottes aluseks eelnimetatud projekteerimistingimusi, tdiendavalt on antud vodimalus
rajada pos 1 hoonele Tammelehe tdnava ddrde iihe korruseline etteulatuv garaaz voi
varjualune, sarnaselt naaberhoonetega. Tamme pst 103 krundile planeeritavate hoonete

mahud ja kdrgused vorreldes naaberhoonetega on kajastatud tabelis 1.

Lahihoonete vordlus Tabel 1
Aadress Abs. korgus | Ehitusalune
pind

Tamme pst 103a 74,81m 106m2
Planeeritav Pos 2 75,50m 160m2
Tamme pst 101 74,79m 101m2
Tammelehe 15 74,62m 115m2
Planeeritav Pos 1 77,00m 124m?2
Tammelehe 19 77,24m 120m2

Mdrkus : Olemasolevate hoonete andmed pdrinevad geodeetiliselt alusplaanilt.

5 Planeerimise lahendus

5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Tamme pst 103 krunt jagatakse kaheks iseseisvaks krundiks- pos 1 ja pos 2. Krundi

jagamine on kujutatud maakasutuse ja kitsenduste joonisel (joonis 6).

5.2 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on médratud:
I)planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2)hoonete suurim lubatud arv krundil;
3)hoonete suurim lubatud korgus;

4)hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
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Olemasolev elamu ja abihoone on ette ndhtud lammutada.
Tamme pst 103 jagamisel tekkivale molemale krundile (pos 1 ja pos 2) antud
ehitusdigus- iihe iiksikelamu (kood 11101) ja iihe elamu abihoone (kood 12744)

ehitamiseks. Kruntide ehitusdigus on dra toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4)

5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

PdShijoonisel ndidatud uushoonestusalad on seotud krundi piiridega.
Uushoonestusalade méddramisel on ldhtutud naaberhoonete kaugustest ning arvestatud
voimalusega séilitada voimalikult suures ulatuses krundi haljastust.
Uushoonestuslalad on seotud mdodteketiga krundi piiridest ja nédidatud pohijoonisel

(joonis 4).

54 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Planeeritavale krundile ndhakse ette juurdepdisude rajamine Tamme puiesteelt ja
Tammelehe tdnavalt.

Parkimiskohti on arvestatud 2 kohta elamu kohta. Parkimine on ette ndhtud kruntide
siseselt ja vOimalusel kdvakattega alana. Parkimine ja juurdepéddsude tipsed asukohad
lahendatakse tipsemalt projekteerimise staadiumis.

Liikluskorralduslikke muudatusi ldhitdnavatel planeeringuga ei kavandata. Séilib
kahesuunaline liiklus Tammelehe ja Tamme pst tdnavatel. Soidusuunad, juurdepddsud

krundile ja parkimislahendus on nédidatud pdhijoonisel (joonis 4).

5.5 Haljastuse ja heakorra pohimétted

Krundi vertikaalplaneeringu muutmist planeeringuga ei kavandata. Krundil séilitatakse
voimalikult palju olemasolevat haljastust. Likvideeritakse haljastus, mis jddb hoonete
chitusalale. Krundil paikneva piiriddrse haljastuse likvideerimine lepitakse sellise
vajaduse ilmnemisel kokku naaberkruntide omanikega.

Ténavapoolseks piirdeaia korguseks on 1,2-1,5m. Piirdeaia tiilip mééiratakse hoone
projekteerimise staadiumis sobitades see hoonete arhitektuuriga. Jalgvéravate asukohad
médratakse samuti projekteerimise staadiumis, mil selgub hoonete vilisuste tépne
asukoht. Jalgteed vidravast hoonete vilisusteni lahendatakse kdvakattega.
Naaberkruntide vaheliste piiretena voib kasutada nii vork-kui lippaeda. Piirdeaia tépne
kujundus lepitakse kokku enne ehitamist naaberkruntide omanike vahel. Tédnavadirsed
viravad ei tohi avaneda tdnava maale. Piirete paigutus on graafiliselt esitatud

pohijoonisel (joonis 4).
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5.6 Ehitiste vahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a mairusele nr 315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 on planeeritud iiksikelamute puhul ette
ndhtud minimaalseks tulepiisivusklassiks TP-3. Planeeringuala ldihimad tuletdrje
hiidrandid asuvad Tammelehe ja Tamme pst tdnavatel.

Pos 2 hoone naaberkrundi (Tamme pst 103a) poolne hoone kiilg ndha ette
tuldtdkestavana (EI 30).

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Tamme pst 103 krundil on olemas tehnovorkudega varustatus. Tulenevalt olemasoleva
elamu lammutamisest ning uude asukohta hoonete chitamisest, tuleb krundisiseste
tehnovorkude paigutust muuta. Pos 1 krundile ndhakse ette kdoikide uute
vOrguiihenduste loomine.

VESI JA KANALISATSIOON

Vastavalt vorguettevotjate tingimustele on pos 1 ja pos 2 kruntidele ette ndhtud vee-ja
kanalisatsioonitorustike ithendused, mis on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).
Pos 1 luuakse wuued vee-ja kanalisatsiooniiihendused, pos 2  vee-ja
kanalisatsiooniiihendus lahendatakse krundi olemasoleva iihenduse baasil, vajadusel
torustikud rekonstrueeritakse.

SADEMEVESI

Planeeringuala kruntidelt kogunev sademevesi immutatakse vastavalt Tartu Veevirgi
tehnilistele tingmustele (02.06.2014 nr INF/505) pinnasesse. Planeeringuala krunt on
kuiv, sademevee immutamiseks heade geoloogiliste tingimustega. Tamme pst 103
krundile planeeringu koostamise ajaks koostatud ja linnavalitsuse poolt heaks kiidetud
ehitusprojektiga (,,Tamme pst 103 iiksikelamu ehitusprojekt™ , koostatud augustis 2014,
OU Elav Projekt , t66 nr 01-7/14) on sademevee immutamise vdimalikkus libi
arvutatud ning sademevett on véimalik krundil immutada. Sademevett ei tohi juhtida
naaberkruntidele.

ELEKTRIVARUSTUS

Pos 1 hoone elektrivarutuseks paigaldatakse tdnaval asuvast mastist kuni krundi piirile
paigaldatava kilbini maakaabel. Elektrikilp Pos 2 krundile paigaldatakse krundi ees
olevale mastile. Kilpidest hooneteni paigaldatakse maakaablid. Kaablite tdpne asukoht
médratakse projektide ja todjoonistega. Hoonete ja parkimiskohtade valgustus

lahendatakse hoonete ehitusprojektide koostamisel tervikliku lahendusega.
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KUTE

Planeeritavad hooned on ette ndhtud lokaalsel kiittel (tahke kiite, soojuspumbad,
pdikesepatareid vms alternatiivkiitteallikad)  kiitmiseks. Kuna nii Tammelehe kui
Tamme pst tdnavatel on olemas gaasitorustik, on vdimalik hooned ehitada ka
gaasikiittele. Soojuspumpade kasutamisel peavad need olema varjestatud ja tdnavalt
mitte vaadeldavad. Taastuvenergia kasutamise korral tuleb soovitavalt juhinduda
uuringust ,,Tuule ja piikeseenergia kasutamine Tartu linnas“ (Hea Uus Linn OU, 2013).
SIDE

Tammelehe ja Tamme pst tdnavatel on sidevorgud vilja ehitatud. Tamme pst 103
krundil on Tamme pst poolt olemas sidekanalisatsioon. Vastavalt Elion Ettevotted AS
tehnilistele tingimustele nr 22788317 tuleb Tammelehe tdnava dérsele elamule Pos 1

vélja ehitada sideiihendus Tammelehe tdnaval asuvast sidevorgust.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit noudvaid rajatisi.

Priigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jadtmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukohad on
ndidatud pohijoonisel (joonis 4). Jadtmete dravedu tuleb tellida jidtmeluba omavalt
ettevottelt.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist

ning keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoonete vilisviimistluses tuleb jirgida piirkonna hoonestamise ehitustavasid ning
materjali kasutusi. Vilisviimistluses ei ole lubatud imiteerivate materjalide kasutamine.
Hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline ja timbritsevat keskkonda arvestav.
Hoonestusalad ja arhitektuursed nduded on nididatud pdhijoonisel (joonis 4).

Ehitusprojektid tuleb kooskolastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmiseks vajadus puudub.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimotteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on
planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:
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* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

* krundile sissepédédsu piiramine;

* territoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaiaga).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vihendamiseks
ja vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt maaameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad Tamme pst 103
kinnistul jargmised seadusjérgseid kitsendusi pohjustavad objektid:

* Maa-aluse vee-ja kanalisatsiooni survetorustik ( 250mm) ja selle kaitsevoondid
(vorguvaldaja AS Tartu Veevirk);

* Tamme puiesteel asuv elektridhuliin (alla 1kV) ja selle kaitsevoond 34m2 ulatuses,
(vorguvaldaja OU Elektrilevi);

* Leevikese ohuliin ja selle kaitsevoond, ulatusega 1m2, (vdrguvaldaja OU
Elektrilevi).

Tamme pst 103 kinnistu ees Tamme pst poolsel kiiljel paikneb geodeetiline punkt
(217787).

5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringuala kruntidele
uusehitiste piistitamiseks ning ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad uued hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama
tekitatud kahju.

Kruntidele jaavate ja véljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepddsuteede, haljastuse viljachitamise kohustus on planeeritava krundi igakordsel
omanikul.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate

kokkulepetele.
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Kooskolastuste kokkuvote ja koostoo

Kooskolastava Kuupiev |Kooskoélastaja | Kooskolastuse Miirkused

asutuse nimetus nimi ja amet asukoht kaustas

Louna-Eesti 09.07.2014. |P.Kaitsa Pohijoonisel,lisade  kaust |-

Pédstekeskus k24

AS Tartu Veeviark |16.07.2014 |P.Pindma Tehnovdrkude joonisel, | -

lisade kaust 1k 15

OU Elektrilevi 11/07/14 E.Truuts Lisade kaust lk. 17 “Todjoonised
kooskdlastada
tdiendavalt”

27/08/14 E.Okunev Lisade kaust 1k 33 “Todjoonised

kooskodlastada
tiiendavalt”

Elion Ettevdtted AS [20.07.2014 | K. Utt-Utti Lisade kaust, 1k.22 -

AS Eesti Gaas. 09.07.2014 | T.Ernits. Lisade kaust , 1k 20.. -

Naaberkruntide

omanikud

Tammelehe 15. Juuli .2014 | Heli Poolakese |Lisade kaust 1k 26 -

Tamme pst 103a Juuli 2014 | Martin Vlassov | Lisade kaust 1k 26 -

Piret Lehtmae
Tamme pst 101 Juuli 2014 | Anu Laansalu | Lisade kaust 1k 26 -
Tammelehe 19 24.07.2014 |Eha Kaljuvee Lisade kaust 1k 27 -
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